






 理 由 書 
 
倉吉市では中心市街地の活性化を目指し、「倉吉市中心市街地活性化基本計画」の策定作

業を進めている。 

中心市街地活性化基本計画の策定に当たっては、「中心市街地の活性化に関する法律」及

び「中心市街地の活性化を図るための基本的な方針」の中で、都市計画法に基づく特別用

途地区等を活用し、準工業地域における大規模集客施設の立地を制限することが中心市街

地の活性化に寄与するとされている。なお、準工業地域内の特別用途地区指定が、同計画

の国の認定要件となっている。 

よって広域的に都市構造やインフラに大きな影響を与える大規模集客施設の郊外への拡

散を制限し、中心市街地の活性化を図るため市内のすべての準工業地域に対して、都市計

画法に基づく「特別用途地区」を定めるものである。 

さらに今後、大規模集客施設制限地区建築条例を定めることにより、準工業地域内で新

たに大規模集客施設を建築することができなくなる。 

 

 

●上位計画との整合 
第 11 次倉吉市総合計画の基本目標のなかで、「地域の中でお金がまわる、拠点性の高

いまち」、「歩いて楽しい快適で魅力的な街並みが形成されているとともに、たくさんの

人たちが行き交い、交流を深める場として、活気とにぎわいのある中心市街地」として

おり、整合する。 
また、倉吉市都市計画マスタープランにおける全体構想の市街地整備方針の考え方に

「本市の市街地整備は、倉吉駅周辺と打吹玉川地区～倉吉パークスクエアの 2 つの拠点

形成を図り、人口規模に応じたコンパクトな市街地の形成を目指すものとする。」とさ

れており、整合する。 
 

●住民説明の状況 
◇パブリックコメントの実施（平成 26 年 11 月 4 日から平成 26 年 11 月 28 日まで） 
・提出意見なし 

◇既存不適格建物（床面積 1 万㎡以上） 
 ・特別用途地区の指定を予定している区域に、既存不適格建物はない。 
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倉吉都市計画特別用途地区（大規模集客施設制限地区）の決定 

（表３）評価の方法と基準 

評価項目 評価内容 判定 

１）県の策定す

るまちづくりに

関する計画との

整合 

① 都市計画区域マスタープ

ラン 

「中心市街地を含む既成市街地のストックを活かした再

生を図り、生活の諸機能がコンパクトに集合する暮らしや

すいまちづくりを実現するとともに、鳥取県土地利用基本

計画に基づき無秩序な市街地の外延化を防止する都市計

画区域、区域区分などの的確な運用を図る」とされており、

整合する。 

○ 

② その他都市計画 関連するその他都市計画はない。 － 

③ 国土利用計画、土地利用

基本計画等 

鳥取県土地利用基本計画では都市地域と位置づけられて

おり、整合する。 
○ 

２）計画市町村

が策定するまち

づくりに関する

計画との整合 

① 倉吉市 

都市計画マスタープラン 

全体構想の市街地整備方針の考え方に「本市の市街地整備

は、倉吉駅周辺と打吹玉川地区～倉吉パークスクエアの 2

つの拠点形成を図り、人口規模に応じたコンパクトな市街

地の形成を目指すものとする。」とされており、整合する。 

○ 

② その他計画 第11次倉吉市総合計画の基本目標のなかで、「地域の中で

お金がまわる、拠点性の高いまち」、「歩いて楽しい快適で

魅力的な街並みが形成されているとともに、たくさんの人

たちが行き交い、交流を深める場として、活気とにぎわい

のある中心市街地」としており、整合する。 

○ 

３）法令との適

合及び関係機関

等との調整など 

① 法第13条との適合 都市機能を維持増進し、適正な都市環境の保持につながる

ことから、法13条と適合するものである。 
○ 

② 関係法令との適合 関係する法令はない。 － 

③ 関係機関との調整 法第23条に該当する行為ではないため、関係機関はない。 － 

④ 住民との合意形成 パブリックコメントを実施したが、意見提出はなかった。 
○ 
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中心市街地活性化基本計画策定スケジュール

年　月 計画策定（市推進本部） 都市計画決定 建築条例
平成26年7月

第1回会合（7/2）

8月
第2回会合（8/22）

9月
第3回会合（9/24）

10月

11月
第4回会合（11/5）

パブリックコメント
（11/4～11/28）

12月
内閣府事前協議

事前協議（市→県）
回答（県→市）

条例案法制協議

平成27年1月 素案作成
第5回会合
パブリックコメント

縦覧（1/13～1/27）

2月
計画案作成

例規審査会
企画審議会

3月
第6回会合
計画策定

都市計画審議会(3/12)
協議（市→県）
同意（県→市）

議会上程

4月
内閣府へ認定申請 決定告示(4/1) 条例施行(4/1)

5月
内閣府による審査

6月
内閣府による認定

～
計画掲載事業の実施

14


	送付資料.pdf
	02_素案
	バインダ1.pdf
	全体.pdf
	都計審資料.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案
	バインダ5.pdf
	説明資料.pdf
	策定スケジュール
	バインダ3.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案
	バインダ2.pdf
	バインダ1.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案.pdf
	計画書
	事前協議書
	都市マス.pdfから挿入したしおり
	済）7章〔1-17〕
	済）7章〔18-25〕
	済）7章〔26-35〕



	策定スケジュール



	策定スケジュール


	バインダ1
	その他資料.pdf
	都計審その他.pdf
	その他
	PPTVIEW.pdf

	その他

	270129スケジュール案


	文書 1


	策定スケジュール
	送付資料次第
	送付資料.pdf
	02_素案
	バインダ1.pdf
	全体.pdf
	都計審資料.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案
	バインダ5.pdf
	説明資料.pdf
	策定スケジュール
	バインダ3.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案
	バインダ2.pdf
	バインダ1.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案.pdf
	計画書
	事前協議書
	都市マス.pdfから挿入したしおり
	済）7章〔1-17〕
	済）7章〔18-25〕
	済）7章〔26-35〕



	策定スケジュール



	策定スケジュール


	バインダ1
	その他資料.pdf
	都計審その他.pdf
	その他
	PPTVIEW.pdf

	その他

	270129スケジュール案


	文書 1


	策定スケジュール

	送付資料
	送付資料.pdf
	02_素案
	バインダ1.pdf
	全体.pdf
	都計審資料.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案
	バインダ5.pdf
	説明資料.pdf
	策定スケジュール
	バインダ3.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案
	バインダ2.pdf
	バインダ1.pdf
	第７４回倉吉市都市計画審議会議案.pdf
	計画書
	事前協議書
	都市マス.pdfから挿入したしおり
	済）7章〔1-17〕
	済）7章〔18-25〕
	済）7章〔26-35〕



	策定スケジュール



	策定スケジュール


	バインダ1
	その他資料.pdf
	都計審その他.pdf
	その他
	PPTVIEW.pdf

	その他

	270129スケジュール案


	文書 1


	策定スケジュール




